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Todo lo que debes saber y hacer para invertir
en inmuebles con éxito

Todos aspiramos a construir nuestro propio patrimonio y a generar rentas 
pasivas. No obstante, no es fácil conseguirlo sin una idea clara de qué, 
cómo y cuándo debe hacerse. Sin los conocimientos adecuados estamos 
abocados a cometer errores que pongan en riesgo nuestras inversiones y, 
aún peor, nuestros ahorros.

En este libro, que recoge las exitosas lecciones del veterano inversor 
y profesor Juan Haro, conoceremos los trucos para adquirir inmuebles 
baratos que nos proporcionen unas rentas constantes. Es lo que hacen los 
ricos. Pero ¿cómo compran ellos las propiedades? ¿Qué sistemas utilizan? 
Esto es lo que descubriremos aquí. Porque si ellos pueden, tú también.

El inmobiliario es un sector atractivo para las grandes fortunas porque
se trata de un activo patrimonialista. Pero el pequeño inversor también 
puede canalizar sus inversiones hacia él y generar así sus propias rentas. 
Ahora está en tu mano saber cómo se hace y alcanzar el nivel de vida
y la sensación de libertad que todos anhelamos.

En este nuevo libro, Juan Haro Ordóñez habla 
con una franqueza poco frecuente de todo lo que 
ha aprendido durante los veinticinco años que 
lleva invirtiendo en inmuebles. También de cómo 
alcanzó la libertad y consiguió el tiempo para 
dedicarse a todo lo que le apasiona. Su objetivo 
es que tú, como él y como mucha gente rica, 
aprendas cómo adquirir inmuebles para construir 
un patrimonio inmobiliario que te proporcione 
dinero de forma duradera.

Los trucos que debes conocer no son tan difíciles. 
¿Qué tipo de inmueble quieres? ¿Qué pasos debes 
seguir para obtenerlo? ¿Qué hacer si no tienes 
el dinero? ¿Qué tipo de sociedad te conviene 
fi scalmente? ¿Cómo interpretar los ciclos 
económicos?

Con este libro honesto y lleno de píldoras de 
sabiduría, podrás comportarte como los ricos y, 
fi nalmente, convertirte en uno de ellos.
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Grupo Planeta
edicionesdeusto.com
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@EdicionesDeusto
#LosTrucosDeLosRicos2

10292836PVP 17,95 €
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Truco 1

Escogen un «personaje» de inmuebles

En mi libro anterior, Los trucos de los ricos, explicaba cómo los 
ricos utilizan el truco 14: «Los ricos empiezan por el final». En 
dicho apartado, comentaba la importancia de tener claro lo que 
uno desea conseguir, construir los detalles y ver el final de cual-
quier proyecto, negocio o inversión. Es decir, la estrategia, poner 
en un papel o en un documento en línea los escenarios posibles y 
la inversión necesaria de tiempo, energía, dinero y esfuerzo, así 
como los recursos necesarios.

Estamos diseñados y acostumbrados a hacer, a trabajar, a ser 
máquinas. Son hábitos que tenemos, pero un rico, antes de dedi-
car su tiempo a cualquier área, estudia muy bien la estrategia y 
su personaje.

La estrategia consiste en crear una serie de acciones muy me-
ditadas y encaminadas hacia un fin determinado. Los ricos in-
vierten tiempo en crear estrategias y hojas de ruta. Ahora hable-
mos de los personajes. Un personaje es como tu rol profesional, 
como si se tratase de un gran bazar donde puedes elegir en qué 
quieres convertirte. Es vital elegirlo bien, tomarse su tiempo y 
pensar cómo te sientes cuando lo eliges. Dentro del mundo del 
patrimonio, las rentas y los inmuebles, tienes muchos tipos de 
personajes.

Algunos de ellos te sonarán:
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•  Especialista en locales, lofts y naves.
•  Especialista en suelo urbano, parcelas y suelo industrial.
•  Agente inmobiliario focalizado en viviendas.
•  Reformista.
•  Experto en viviendas de lujo.
•  Especialista en alquiler turístico.
•  Especialista en hoteles y residencias.
•  Especialista en personal shopper (servicios que quieras 

brindar a compradores).
•  Inversor en inmuebles.
•  Y muchos más que encontrarás en la figura 3 al final del 

truco. Elige el tuyo.

Es importante no querer abarcar todo tipo de actividades; al 
contrario, conviene focalizarse y ser mejor en un reducido ni-
cho de mercado. No es positivo ofrecer diferentes activos, como 
viviendas, hoteles, locales o garajes, pues tendrás que lidiar con 
clientes muy diversos. Si, por ejemplo, te especializas en el perso-
naje «lotes de viviendas», podrás vender lotes de viviendas a in-
versores, fondos de inversión y empresas que compran decenas o 
centenares de inmuebles. De este modo, conocerás mejor las ne-
cesidades de todos ellos al coincidir en un único tipo de viviendas 
por lotes.

La estrategia y la elección del personaje son vitales para tu 
éxito, y esto conllevará una labor de investigación previa. Saber y 
conocer más aspectos sobre cómo son, cómo trabajan, cómo vi-
ven y qué es lo que los motiva.

Para la elección de tu personaje, contesta a estas siete pre-
guntas:

1.	 ¿Qué me gusta de dicho personaje?
2.	 ¿Qué tipo de operaciones hace y qué ingresos medios pro-

duce?
3.	 ¿Me veo dentro de cinco años realizando operaciones si-

milares?
4.	 ¿Cómo viven estos «personajes/profesionales» similares?
5.	 ¿Por qué elijo este personaje?
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6. ¿Está en consonancia con la creación de mi patrimonio 
personal? ¿Me ayuda a vivir de las rentas o a la creación 
de importantes plusvalías?

7. ¿Cuál es el ingreso medio por operación?

Otro aspecto positivo de la especialización es que podrás 
reforzar tus contactos a la hora de encontrar tanto oferta (lo-
tes de activos) como demanda (clientes potenciales). Es simi-
lar a lo que comentaba en el truco 81 del primer libro: «Aplican la 
escala del conocimiento», en el que digo que debes mejorar o re-
forzar aquello en lo que tu puntuación es de 8, 9 o 10. La más alta. 
Ahí lograrás hacerte un hueco en el mercado y ganarás más dine-
ro con menos operaciones inmobiliarias.

Una vez elegido el personaje, toca «enamorarse» y empe-
zar a «vivir» como si ya lo fueses. Enamorarse es conocer todo 
lo que puedas de dicho personaje.

Para ello, necesitas empezar a contactar con personas que 
llevan años haciendo miles de operaciones de este tipo. Por eso lo 
llamo «enamorarse», hay que ver qué saben, cómo trabajan, 
cómo piensan, qué les gusta de su profesión, qué tipo de opera-
ciones hacen, cómo las desarrollan, etc. En definitiva, respirar 
como lo hacen ellos. Esto acelerará tu formación y estarás más 
preparado para empezar a generar ingresos del tipo que hayas 
elegido.

Y «vivir» como si ya lo fueses es literalmente empezar a creer-
te que eso es para ti, ese tipo de vida, el tipo de personaje elegido. 
Empieza a actuar como ellos, como si pegases un salto en el 
tiempo y te encontrases ya siendo uno de ellos.
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Figura 3. Tipos de personajes en inmuebles  
(tipos de héroes)
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#LosTrucosDeLosRicos2

La confianza es clave para invertir en inmuebles y 
para muchas cosas en la vida. La confianza es como 
tener fichas de un casino: cuantas más tengas, más 

posibilidades tendrás de ganar.

@juanharo
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